BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/31547 47348/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificacdo (arquitetura e
especialidades) - Rua Bouca da Fonte e Rua de Areias, Unidao das Freguesias de Santa
Lucrécia de Algeriz e NAvarra

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUGCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisao.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 34629/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura com especialidades - #G0191#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacdo - Arquitetura com especialidades -
Quinta de Fora, Areias Santa Lucrécia de Algeriz

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informagdo técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo, a pretensdo relne os
pressupostos necessarios, na medida em que sdo mantidos os pressupostos e parametros
urbanisticos considerados na informacdo técnica emitida em 30/04/2026 constante no
requerimento 2025-E-RE-29379 e que se anexa, pelo que se propde o deferimento final do
projeto.

Nos termos do n.° 1, do artigo 74.° da redacdao em vigor do RIJUE, dever-se-a informar o
requerente que o recibo de pagamento das taxas legalmente devidas, constitui condicdo de
eficacia da licenca.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/31105 de 15 de Setembro de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o licenciamento de obra de edificagdo

No prazo de um ano, devera proceder ao pagamento das taxas devidas, solicitando a emissdo da
licenga, sob pena de declaragdo de caducidade, conforme previsto no n.? 2.9, do artigo 71.9, do
RJUE - Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacdao, aprovado pelo Decreto-Lei n.0 555/99, de
16 de dezembro, na sua redacao atual, devendo para esse efeito apresentar os elementos
constantes no ponto 21, do Capitulo III, do Anexo I, da Portaria n.© 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Despachos
e A 15/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a aprovacdo do Projeto de arquitetura. Notifique-se a
requerente a apresentar as especialidades incluindo as obras de urbanizacdo na cedéncia a

dominio publico."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 2 / 10

Cadigo Validagéo: 4T56 SRQGSHEX5ZMDKJLLAAHDC

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/

i

g 3hal)



BRAGA

SORA A PUTUARO.

01 / € euibed| euonsas 0o1gndse ewuojeje|d U 9)UsSWEDIUOIIS|S OPEUISSE 0juUsWNI0Q
d ooluoliajeoeo|eq ebelq/:sdpy :oedeayuap
OQHYVYTIMMANZSXIHSODYSIS L :08depliep 0BIpoD

4

e

| Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga




BRAGA

20RA A FUTURO.

DMUP / DU / GLAE [Gabinete de Licenciamento de Atividades Econémicas]

PROCESSO: 34629/2025
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-12087 DE 19/05/2026
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DA BOUGCA DA FONTE E RUA DE AREIAS, UNIAO DE
FREGUESIAS DE SANTA LUCRECIA DE ALGERIZ E NAVARRA

ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGCAO - ARQUITETURA E
ESPECIALIDADES

Informacao Técnica - Analise Urbanistica - DU — Rosana Ferreira, Arqt?

1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO

1.1. Pelo registo de entrada 2026-E-RE- 12087 de 19/05/2026, veio a pessoa
individual com o NIF em resposta ao Despacho n.° 2026-8801 de
11/05/2026 apresentar:

1.1.1. Memodria descritiva e justificativa, Termos de responsabilidade subscritos com
data posterior & entrada em vigor do Plano Diretor Municipal - 32 REVISAO - Aviso
n.° 8551_2026_2, 22 Série do Diario da Republica de 15 de abril;

1.1.2. Apresentar projetos de especialidades.

1.1.3. Trata-se de uma habitagao unifamiliar composta por 1 piso abaixo da cota de
soleira com o uso de garagem e dois pisos acima da cota de soleira com uso de
habitacdo.

2. LEGITIMIDADE

2.1. A entidade requerente apresentou Certiddo Permanente pelo que se
constata ter legitimidade no pedido apresentado.

3. INFORMAGAO PREDIAL DO TERRENO OBJETO DE PRETENSAO

3.1. A pretensdo incide sobre:
3.1.1. Descrigdo predial n.°© 175/20000801 com uma area registada de 731,25m?, e
na qual consta a matriz urbana sob o artigo n°. 198
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BRAGA

SO0A A FYTURO.

4.INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM QUE SE INSERE

4.1. O terreno objeto da pretensédo esta abrangido pelo Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Braga (Aviso n°. 8551/2026, publicado no Diario da Republica 22 Serie,
no. 76/2026, de 15 de abril de 2026).
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Figura 1 - Extrato Planta de Classificacdo e Qualificacdo de solo RPDM e Imagem retirada do Google Maps

4.1.1.

Plantas de Ordenamento:

Classificacao e Qualificagcdao do Solo: Solo Urbano | BD - espaco urbano

de baixa densidade | de acordo com o artigo 66° do RPDM.

Programacao e Execucdo: Infraestrutura de Agua - conduta de distribuicdo

existente

Salvaguardas Gerais:

Sistemas Estruturantes: Ndo aplicavel.

4.1.2,

Estrutura Ecolégica Municipal: Nao aplicavel
Salvaguardas Patrimoniais:
Carta de Patrimoénio Arquiteténico: Nao aplicavel
Carta de Argueologia: Nao aplicavel
Mobilidade: Via de acesso local
Zonamento Acustico: Zonas mistas
Plantas de Condicionantes:
Recursos Naturais: N3o aplicavel
Recursos Ecoldgicos: Nao aplicavel
Infraestruturas: Nao aplicavel
Reserva Ecologica Nacional (REN): N3o aplicavel
Protecdo ao Risco de Incéndio: Ndo aplicavel
Risco de Cheias e Inundacgdes (PGRI): Ndo aplicavel

5. ANTECEDENTES IDENTIFICADOS

5.1. Ndo se identificaram antecedentes nos servigos deste municipio.

e1Pg, k:
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Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 5/ 10

Cddigo Validagdo: 4T56SRQGSHEX5ZMDKJLLAAHDC

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/

Ty
="

el



BRAGA

20RA A FUTURO.

6.SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
OU OUTROS CONDICIONALISMOS

6.1. A pretensdo ndo esta abrangida por qualquer servidao e/ou restricdo de utilidade
publica.

7. PARECERES INTERNOS

7.1. A pretensdo nao carece de qualquer consulta.

8. INSTRUGAO DO PROCESSO

8.1. De acordo com a Portaria n.© 71-A, de 27 de fevereiro de 2024, o pedido
encontra-se devidamente instruido, conforme indicado na informagdo técnica n.°
2026-14337 de 25/08/2026 emitida pela Divisdo de Procedimentos Urbanisticos.

9. Requisitos legais e regulamentares ou especificos a considerar

9.1. Para efeitos da presente apreciagdo, analisam-se os pardmetros urbanisticos
com base no(s) quadro(s) sindtico(s) constante(s) do Requerimento 2026-E-RE-
12087 de 19/05/2026 e que anexamos a presente informagdao:

Parametros Valor Parametros m?? %
Area total do terrenc - registada (m?) 73125 Area total impermeabilizada 388,75 0,53162
Area total de implantagdo (m?) 79,32 Area total permeabilizada 3425 0,46838
Area total de construgdo (m?) 211,77 indice de utilizacao (%) 0,2896
Area de construgio acima da cola de soleira (m?) 171,89 indice de ocupaciio (%) 0,10847
Area de construgdo abaixo da cota de soleira (m?) 39,88 indice de impermeabilizagdo (%) 04348
Area de cedéncia ao dominio piblico (m?) 68,68 Volume total de construgdo (m’) 690 65
Area do terreno - apos cedéncia (m?) 662,57 Indice volumetrico () -(apenas espago

indusinal)

9.2. De acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga
(Aviso n.° 8551/2026/2, de 15 de abril):

9.2.1. S3o mantidos os pressupostos e parametros urbanisticos considerados na
informagdo técnica emitida em 30/04/2026 constante no requerimento 2025-E-RE-
29379 e que se anexa a presente informagdo técnica.
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BRAGA

20RA A FUTURO.

10. PROPOSTA DE DECISAO

10.1. Face ao atras exposto, constata-se que a pretensdo relne os pressupostos
necessarios, pelo que se propde o deferimento final do projeto.

10.2. Nos termos do n.° 1, do artigo 74.° da redacdo em vigor do RJUE, dever-se-a
informar o requerente que o recibo de pagamento das taxas legalmente devidas,
constitui condigao de eficacia da licenca.

CONDICIONAMENTOS DAS OBRAS
AS INTERVENCOES NO DOMINIO PUBLICO DEVERAO OBSERVAR AS SEGUINTES
CONDIGOES:

Existindo postes/armarios de redes de energia elétrica ou de telecomunicacdes cuja
implantagdo se encontra afetada pelos alinhamentos projetados pela presente
operagdo urbanistica, compete ao requerente diligenciar a relocalizacdo dos mesmos
junto das entidades competentes;

Sera responsabilidade do requerente a execucdo de todas as infraestruturas
necessarias para abastecer o edificio, nomeadamente relativas a comunicagdes,
eletricidade, gas, abastecimento de agua e aguas residuais domésticas e pluviais,
salvo se essas infraestruturas forem asseguradas pelas respetivas entidades. Em
qualquer dos casos, devem encontrar-se concluidas antes das pavimentagoes a
efetuar. Constitui responsabilidade do titular do alvara a repavimentagdo
arruamentos intervencionados, em conformidade com os regulamentos municipais
aplicaveis, caso ndo seja assegurado pela entidade responsavel pela instalagdo da
infraestrutura;

Os trabalhos referidos anteriormente devem encontrar-se concluidos antes do pedido
de emissdo de autorizacdo de utilizacdo para a construgao;

Cumprimento em obra, do disposto no Decreto-Lei 220/08, de 12 de novembro,
relativamente a Seguranca Contra o Risco de Incéndio, nomeadamente no que
respeita as classes de resisténcia e reacdo ao fogo dos elementos e materiais de
construcgdo;

Cumprimento em obra dos requisitos previstos no Decreto-Lei 46/2008 de 12 de
marco para a gestdo dos residuos de construcdo e demolicdo (RCD), bem como,
efetuar e manter o registo de dados dos RCD, conjuntamente com o livro de obra,
de acordo com o modelo constante o anexo II do referido diploma.

CONDICIONAMENTOS PARA OBTENGAO DO TITULO DE AUTORIZACAO DE
UTLIZACAO

Aguando da conclusdo da obra, devera efetuar o Pedido de Concessao de Autorizagao
de Utilizagdo de acordo com o modelo de requerimento disponivel nos servicos,
apresentando os documentos necessarios, de acordo com a lei em vigor.
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BRAGA

S0A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 3469/2025
REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-29379 DE 19/12/2025
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DA BOUGCA DA FONTE E RUA DE AREIAS, UNIAO DAS FREGUESIAS DE
SANTA LUC'RECIA DE ALGERIZ E NAVARRA

ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO — ARQUITETURA E ESPECIALIDADES

30/04/2026

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. através do pedido registado com o n°. 2025-E-RE-29379 apresenta a
jungao de elementos relativos ao pedido de licenciamento obras de edificagdo com vista a construco de
habitacao unifamiliar, a levar a efeito no prédio sito na Rua da Bouga da Fonte e Rua de Areias, Unido das
Freguesias de Santa Lucrécia de Algeriz e Navarra, que incide sobre o prédio descrito na 1.2 Conservatoria
do Registo Predial de Braga sob o n.° 175/20000801, inscrito na matriz de natureza rdstica sob o artigo n.°
198.

1.2.  Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo
atual, a presente operagéo urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificacéo
por se enquadrar na alinea c) obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo em area néo abrangida por
operagao de loteamento ou por plano de pormenor.

1.3. O requerente pretende construir um edificio destinado a habitagdo unifamiliar, composto por 1 piso abaixo da
cota de soleira com o uso de garagem e dois pisos acima da cota de soleira pelos quais se desenvolve o
programa habitacional.

2 ANTECEDENTES:
2.1.  Relativamente ao local da pretensdo n&o se identificaram antecedentes processuais nos servigos deste
municipio.

3. INSTRUGAO DO PROCESSO:

3.1. O presente pedido de licenciamento de obras de edificagéo encontra-se instruido de acordo com a informagéo
técnica n.° 2026-2351 emitida pela DPU em 26/01/2026.

3.2.  Procedeu a submiss&o dos projetos de especialidades.

4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS
41.  Aproposta ndo carece de qualquer consulta externa ou interna.
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BRAGA

SOA A FUTURO.

5. ANALISE DA PRETENSAO SEGUNDO O PDM EM VIGOR:
51.  Enquadramento:

5.1.1. Aparcela encontra-se em area classificada, na Planta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Plano Diretor
Municipal (PDM), como BD - Espagos urbanos de baixa densidade - segundo o artigo 66° do RPDM - 32
REVISAO - Aviso n.° 8551_2026_2, 22 Série do Diario da Republica de 15 de abril.

5.1.2. Néo se verificam condicionantes sobre o local da pretens&o.

@
¥
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Figura 1 - Extrato Planta de Classificagéo e Qualificagéo de solo RPDM e Imagem retirada do Google Maps

52.  Analise Urbanistica:
5.2.1. O requerente pretende edificar uma moradia isolada, num terreno com declive acentuado, confrontante com

edificios de habitagdo maioritariamente compostos por 2 pisos acima da cota de soleira.

5.2.2. 0 uso proposto tem enquadramento nos usos admitidos na classificagdo de solo, conforme ponto 1 do artigo
66° do RPDM.

5.2.3. Verifica-se 0 cumprimento da altura da fachada nos termos da alinea a) do ponto 1 do artigo 67° do RPDM.

5.2.4. Cumpre o afastamento da edificagdo ao eixo da via conforme alinea a) do ponto 3 do artigo 75° do RPDM.

5.2.5. Relativamente ao muro de vedagdo/ contengdo confinante com o arruamento publico, prevé-se a sua
manuteng&o integral, assegurando a adequada transic¢&o altimétrica entre a via e o terreno adjacente. Sera
apenas garantido o acesso ao interior da parcela, ndo se prevendo quaisquer alteragdes a sua configuragdo
existente.

5.2.6. A proposta cumpre a dotacdo de estacionamento privado conforme os artigos 78° e 79° do RPDM; quanto ao
estacionamento publico prevé uma cedéncia de terreno privado ao dominio publico para a constituicdo de 1

lugar (alerta-se que fica o requerente responsavel pela regularizagéo e pavimentagao da area cedida).

5.2.7. Os muros de vedacéo da parcela, cumprem o disposto no artigo B-1/52° do CRMB.

5.2.8. A operacéo urbanistica esta sujeita ao cumprimento do disposto no artigo 94° do RPDM (cedéncia média e
pagamento da compensagao urbanistica correspondente, nos termos legalmente previstos).

5.2.9. Pelo exposto ndo ha nada a opor.
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BRAGA

S0A A FUTURO.

6. ANALISE REGULAMENTAR COMPLEMENTAR:

6.1. A declaragao de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.° 20.° do RJUE, no que
diz respeito aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciagéo prévia.

6.2. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, esta
acompanhado de termo de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execugdo da operagdo
urbanistica com o Decreto e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua
Apreciag&o prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redag&o em vigor do referido diploma.

6.3. Conforme previsto na alinea a) do numero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro,
a verificagdo dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes da envolvente opaca e da
envolvente envidragada, definidos no projeto de arquitetura, é assegurada pelo técnico autor do Projeto de Arquitetura.
6.4. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3
de julho, alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagao dos projetos da
engenharia das especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de
processos construtivos, quer na integragéo de equipamentos.

6.5. Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redagéo atual, diploma
que disciplina o servigo de recetaculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalagéo, utilizagéo e

conservagao.

1. PROPOSTA DE DECISAO:

71. Face ao anteriormente exposto, considera-se que o pedido retne condi¢des de viabilidade.

7.2. Conforme previsto no n.° 2 do artigo 145.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 (Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial), e cessando a suspenséo dos procedimentos nos termos do n.° 1 do mesmo artigo, o procedimento
é decidido de acordo com as novas regras urbanisticas em vigor (Plano Diretor Municipal de Braga — 3.2 Revis&o,
Aviso n.° 8551/2026/2, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 73/2026, de 15 de abril).

Assim, devera o requerente, proceder a atualizacdo dos sequintes documentos:

- Meméria descritiva e justificativa.

- Termos de responsabilidade, garantindo que os mesmos sejam subscritos em data posterior a entrada em vigor do
Plano Diretor Municipal.

7.3. Que se comunique ao requerente o teor da presente informagéo técnica.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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